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Resumo: Com o objetivo de fundamentar a aplicacdo dos contratos agrarios atipicos com a
finalidade de cumprir a funcdo social do imovel rural, o presente trabalho foi desenvolvido
através de pesquisa bibliografica, exploratéria e descritiva. O artigo indica os fundamentos
gerais aplicados aos contratos agrarios, propicia o estudo contextualizado dos dispositivos
especificos dos contratos agrarios aplicados aos demais contratos que envolvem o imével e o
trabalho no campo, bem como comenta as decisdes dos tribunais sobre dos contratos agrarios
atipicos e analisa os principais pontos de controvérsia acerca das normas legais aplicadas aos
pactos agrarios atipicos, com especial enfoque ao aspecto da funcdo social do imével rural.
Defende-se a possibilidade de aplicagdo das normas agrarias destinadas aos contratos de
arrendamento e parceria rural aos contratos inominados, com fundamento nos principios
gerais norteadores do Direito Agrario e, principalmente, na fun¢do social da propriedade. Por
fim, propde alternativas com o objetivo de uma prestacao mais eficiente do Direito Agrario na
area contratual.

Palavras Chaves:Contratos agrarios atipicos; Normas agrarias; Fungdo social do imdvel
rural.

Abstract: With the objective of support the application of the agrarian atypical contracts in
order to fulfil the social function of the rural property, this study was developed through
bibliographical research, exploratory and descriptive. The article indicates the general
fundamentals applied to land contracts, promotes a contextualized study of specific devices of
agrarian contracts applied to other contracts involving the property and work agrarian, as well
as comments on the decisions of the courts from agrarian atypical contracts and analyses the
main points of controversy about the legal standards applied to land covenants atypical, with
special focus on the aspect of the social function of rural property. It defends the possibility of
applying the to agrarian norms destined leases contracts and rural partnership to contracts
innominate, based on the general principles that guide the Agrarian Law, and especially in the
social function of property. Finally, it proposes alternatives with the objective of a more
efficient delivery of Agricultural Law in the contract area..

Keywords: Contracts Agrarian Atypical; Agrarian Norms; Social Function of the Rural
Property.

INTRODUCAO

Com o surgimento do chamado Estado Social de Direito, os interesses privados
passam a ser secundarios diante de assuntos de importancia coletiva, nesse aspecto, ocorre
também a submissdo do direito de propriedade ao interesse coletivo, de forma que o imdvel
rural ndo pode ser utilizado unica e exclusivamente em beneficio do proprietario, devendo

também preservar e responder a utilidade coletiva ha que serve.
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O artigo 186 da Constituicdo Federal elenca os requisitos para cumprimento da
Funcdo Social da propriedade rural, exigindo-se ndo apenas a produtividade da area, mas
também o respeito ao meio ambiente, ao trabalhador e ao bem estar do proprietario.

Diante de tais exigéncias, os contratos agrarios, como meio de regulamentagdo das
relagdes entre propriedade e o uso da posse no imovel rural, desempenham papel fundamental
para o atendimento da funcdo social da propriedade, servindo como instrumento para que a
devida destinacdo seja dada ao imdvel, preservando-se o meio ambiente e os direitos dos
individuos envolvidos na relagdo: propriedade, uso e posse da area rural.

Conforme destacado por Paulo Tormin Borges (2012, p. 69) a chamada soberania de
vontade, tdo apregoada pelo liberalismo econdmico, o velho brocado “pacta sun servanda”,
embora de valor diluido em todo direito, mesmo no direito privado, tem expressao quase nula
em direito agrario, tanto sdo os limites a pura vontade das partes.

Desse aspecto repousa a importancia do estudo proposto, haja vista que os contratos
agrarios atipicos” — aqueles que ndo tem expressa descrigdo legal — sio cada vez mais
utilizados na relagdes do campo e, portanto, também precisam ter seu emprego voltado ao
atendimento da fun¢ao social do imovel rural.

Nesse contexto, o estudo tem por objetivos: a) conhecer o arcabougo juridico agrario
brasileiro referente aos contratos agrarios, propiciando visdo e analise criticas do mesmo; b)
realizar estudo criterioso dos principios fundamentais do direito agrario com relagdo aos
contratos agrarios, em especial a fun¢do social da terra; c¢) identificar as principais
caracteristicas dos contratos agrarios atipicos; d) propiciar o estudo contextualizado dos
dispositivos especificos dos contratos agrarios aplicados aos demais contratos que envolvem o
imodvel e o trabalho no campo; e) cotejar e comentar sobre as decisdes dos tribunais acerca
dos contratos agrarios atipicos; f) Analisar os principais pontos de controvérsia acerca das
normas legais aplicadas aos contratos agrarios atipicos, com especial enfoque ao aspecto da
fungdo social do imovel rural.

O trabalho justifica-se, pois, ao fazer uma analise dos contratos agrarios atipicos no
cumprimento da fun¢do social, levantaram-se algumas questdes sobre sua aplicagdo com o
fim de melhorar a utilizacdo do imoével rural, bem como a forma de atendimento dos

requisitos da func¢do social descritos no artigo 186 da Constitui¢ao Federal.

* Conforme Alvaro Villaga Azevedo, a utilizagio da nomenclatura de contratos atipicos é mais adequada do que
contratos inominados, uma vez que se referem a contratos que nido possuem referéncia na lei, mas possuem, de
fato, nomes proprios.



Nesse intuito, ao debater o escopo proposto, o trabalho serve como base aos
profissionais da area do direito e ao meio académico, trazendo comentarios referentes a
legislacdo existente, diferentes pontos de vista da jurisprudéncia, e também conclusdes a
respeito da aplicagdo das normas legais aos contratos agrarios atipicos.

A metodologia utilizada para realizagdo desse estudo foi a pesquisa bibliografica,
sendo que para a realizagdo do estudo foram utilizadas jurisprudéncias, doutrinas, bem como
letra de lei e decretos.

A interpretagdo dos dados coletados se deu de forma analitica, resultando na
apresentacdo das informagdes relevantes para o artigo, a serem expostas em trés partes,
primeiramente sera apresentado brevemente a teoria geral dos contratos agrarios, em seguida
as espécies de contratos agrarios existentes e a demonstracdo de como os contratos agrarios
atipicos servem ao cumprimento da func¢do social do imovel rural, por ultimo, as

consideragdes finais a respeito do tema proposto.

1 DOS CONTRATOS AGRARIOS

Com a finalidade de regulamentar as relagdes de uso ou posse temporaria do imovel
rural para implementagdo de atividade agricola surgiram os denominados contratos agrarios.

Conforme Edson Ferreira de Carvalho (2010, p. 394) os contratos Agrarios podem
ser definidos, grosso modo, como acordos de vontade, firmados segundo as leis 4.504/1964
(arts. 92 a 96) e 4.947/1966 (arts. 13 a 15) e Decreto 59.566/1966, com a finalidade de
resguardar, modificar ou extinguir direitos relativos a exploragdo do imovel agrdario ou parte
dele.

Assim, desde o periodo colonial brasileiro existe a relacdo de posse e propriedade do
homem com os imoveis rurais, surgindo também os contratos agrarios. Todavia, o primeiro
diploma legal a introduzir dispositivos especiais aplicados aos prédios rusticos foi codigo
Civil de 1.916 (artigos 1.211 a 1215 e artigos 1.410 a 1.423), até o advento do mesmo o
ordenamento juridico era completamente omisso no tocante a regulamentacdo das relagdes
juridicas contratuais relacionadas com as atividades agrarias. A Lei de Terras (1850) silenciou
a respeito do tema.

Desse modo, as primeiras regras reguladoras dos contratos agrarios estdo inseridas
no Caodigo Civil de 1.916, que estabelecia disposi¢des especiais referentes a parceria agricola
¢ ao arrendamento rural, no entanto tal norma observou uma forte influéncia nitidamente

urbanistica, desprovida de qualquer preocupagdo de carater social, motivo pelo qual dava



primazia a liberdade individual, considerando proprietarios e parceiros ou arrendatarios como
se fossem efetivamente iguais.

E possivel identificar consideravel aperfeigoamento na regulamentaco dos contratos
agrarios a partir das normas editadas através do Estatuto da Terra (Lei n. 4.504/1964),
momento em que os contratos agrarios passaram a ter regulamentacao propria, o Codigo Civil
de 1916 deixou de ser aplicado em temas agrarios. Dando uma guinada de 180 graus, o
Diploma rural subtraiu das partes o que o diploma rural tinha de mais peculiar em matéria
contratual: a total liberdade de contratar. Nesse aspecto houve mudanca de paradigma, pois
a vontade das partes foi substituida pelo que se convencionou chamar de dirigismo estatal
(CARVALHO, 2010, p. 394).

O dirigismo estatal trouxe limitacdes a vontade das partes na contratacdo agraria,
visando com isso proteger a parte mais fraca na relacdo contratual e garantir a efetividade na
utilizagdo do imoével rural (produtividade e sustentabilidade).

Os contratos agrarios foram retirados do bojo do novo Cddigo Civil (Lei n°
10.406/02), que entrou em vigor em janeiro/2003, em funcdo da legislagdo especifica
existente (Estatuto da Terra). Mas a grande inovacao refere-se aos contratos em geral e, neste
caso, serve também como orientacdo para os contratos agrarios, que trata da inser¢do do
principio geral da fun¢do social do contrato, nos termos do art. 421 do novo Cddigo assim
dispde: A liberdade de contratar sera exercida em razdo e nos limites da fungdo social do
contrato.

Esse pressuposto foi recepcionado pela Constitui¢do Federal, que dispde sobre a
Funcao Social dos Contratos em seus arts. 5°, inc. XXIII e 170, inc. III da Constitui¢ao

Federal.

A legislagdo patria objetiva proteger a fungdo social da propriedade, com relevancia, na
Constituicdo de 1988, ndo apenas em seu artigo 5°, que trata dos direitos individuais,
mas também das normas relativas a economia, onde segue o entendimento de grande
parte dos ordenamentos mundiais, que elevam a propriedade como um de seus
principais bens, fonte de riqueza e seguranga para toda a Nagdo, de onde resulta a sua
funcao social (COELHO, 2006. p. 66).

Assim, nos contratos agraristas ha interesse do Estado na conservagdo da propriedade
rural, por ser uma das maiores riquezas no desenvolvimento econémico do pais, devendo,
também por isso, ter sua utilizagdo voltada ao interesse coletivo.

No contexto do exposto até o momento, 0 objeto no contrato agrario sera sempre o
imoével rural, com a finalidade de seu uso e posse tempordria para a implementagdo da

atividade agricola. Cabe indicarmos quais normas e principios serdo incidentes em tal



relagdo,as partes e caracteristicas desse pacto, assim como as formalidades e obrigagdes nele

incidentes.

1.1 Fundamentos comuns aos contratos agrarios

1.1.1 Fundamento legal dos contratos agrarios

Conforme acima exposto o Codigo Civil 1916 foi o primeiro diploma legal a se
referir aos contratos agrarios em seus arts. 1211 a 1215 e arts. 1410 a 1423, muito embora as
negociacdes relativas ao uso e posse temporaria das areas rurais ja ocorresse anteriormente em
total liberdade de negociagdo entre as partes.

Em razdo da evolugcdo da sociedade e a necessidade de melhor, mais clara e
atualizada regulamentag¢do das relagoes entre os homens que vivem e trabalham no meio
rural, além de questoes de ordem politica e fundiaria, com a implementag¢do da reforma
agraria e a promogdo de uma politica agricola (FERRETTO, 2009. p. 01), foi promulgado o
Estatuto da Terra (Lei 4.504/1964), servindo os seus artigos 92 a 96 para regular de forma
especifica as relagdes de uso temporario do imovel rural.

Logo em seguida foi promulgada a Lei 4.947/1966, cujo artigo 13 trata
objetivamente dos contratos agrarios, fixando seus pressupostos seguindo os principios do
Direito Agrario.

No mesmo ano, o Decreto 59566/1966 tratou especificamente da matéria, sendo por
isso conhecido com o Regulamento dos Contratos Agrarios, eis que delimitou normas
especificas ao arrendamento e parceria rural, bem como aos demais pactos que possam ter
relacdo com o uso, gozo e posse temporaria de area rural.

O Cddigo Civil 2002 ndo se referiu aos contratos agrarios, haja vista ja existir
exaustiva regulamentacdo especifica a esse respeito, no entanto, no que atine ao acordo de
vontades entre as partes o mesmo ¢ aplicado as relagdes agrarias, assim como aos contratos
em geral.

Destaca-se também a Lei n. 11.443/2007 que modificou os artigos 95 e 96 do
Estatuto da Terra.

Desse modo, hoje os contratos agrarios encontram-se disciplinados pelo Estatuto da
Terra, em seus artigos 92 a 96, cujo espirito ¢ o de conferir estabilidade e justica ao

trabalhador sem terra, através do controle do Poder Publico.



Assim, nos contratos agrarios, quanto ao acordo de vontades e ao objeto do contrato,
aplicam-se as normas de Direito Comum e em relacdo ao uso e posse temporaria da terra,
aplicam-se as disposi¢des do Estatuto da Terra e do Regulamento.

Importa salientar que, além das normas acima indicadas, os contratos agrarios estarao
sempre vinculados as regras contratuais gerais e aos principios que regem os contratos, como
a boa-f¢, a liberdade de contratar e a busca do equilibrio entre as partes.

No que se refere aos principios, os contratos agrarios possuem ainda principios de

incidéncia especifica, conforme apresentado a seguir.

1.1.2 Principios dos contratos agrarios
a) Principio da Supremacia do Interesse Publico sobre o Privado:

Os contratos agrarios estdo submetidos as normas mandatdrias e irrenunciaveis que
representam interesses gerias da coletividade, prefixadas legalmente e, portanto, acima da
vontade das partes contratantes.

Ao discorrer sobre a supremacia do interesse publico nos contratos agrarios, Edson

Ferreira de Carvalho assim dispde:

Nos contratos agrarios, o Estado conduz a vontade das partes, impondo clausulas
obrigatorias, proibindo a rentncia de direitos, estabelecendo prazos minimos,
fixando preco do arrendamento de acordo com a regras legais.

[...]

Com fundamento no principio da supremacia do interesse publico sobre o
privado € que ndo se permite a renincia a nenhum dos beneficios consagrados
em lei a favor da parte hipossuficiente (CARVALHO, 2010, p. 397).

Desse modo, inobstante o contrato agrario ser um pacto entre aquele que detém o
imovel rural e aquele que ira exercer a atividade agricola, as normas e principios aplicados ao
mesmo direcionam a referida relagdo para o atendimento do interesse coletivo, ou seja, 0 uso
do imdvel conforme o interesse geral da sociedade.

b) Principio da Func¢do Social do Contrato:
Em primeiro plano ¢ de invocar o magistério de Jos¢ Afonso da Silva acerca da

natureza publica da fungdo social da propriedade. Segundo o eminente constitucionalista:

[...] os juristas brasileiros, privatistas e publicistas concebem o regime juridico da
propriedade privada como subordinado ao Direito Civil, considerado direito real
fundamental [...] essa ¢ uma perspectiva dominada pela atmosfera civilista, que ndo
levou em conta as profundas transformac¢des impostas as relagdes de propriedade
privada, sujeita, hoje, a estreita disciplina do Direito Publico, que tem sua sede
fundamental nas normas constitucionais (SILVA, 1992, p. 246 apud COELHO,
2006, p. 26).

Em outra passagem, o mesmo autor ao referir-se a inser¢do do principio da funcdo

social na ordem econdmica diz:



[...] ja destacamos antes a importancia desse fato, porque, entdo embora também
prevista entre os direitos individuais, ela nfo mais poderd ser considerada puro
direito individual, relativizando-se seu conceito e significado, especialmente porque
os principios da ordem econdmica sdo preordenados a vista da realizag@o de seu fim:
assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da justi¢a social (SILVA,
1992, p. 690 apud COELHO, 2006, p. 26).

Assim, conforme preceitua o Codigo Civil de 2002 em seu artigo 421, a liberdade
contratual serd exercida no limite da fun¢do social do contrato, preceito de ordem publica que
serve como meio para assegurar as finalidades e promocao do interesse social na utilizagao do
imovel rural, assim como a protetividade do hipossuficiente na relagao agraria.

Destaca-se que a funcdo social que se quer dar a propriedade rural resulta da
combinagcdo dos principios sociologicos e juridicos. Com ela altera-se o sentido do
conceitode propriedade e se exclui o homem da relag¢do sujeito de direito. A propriedade é
mera relagdo juridica e somente por fic¢do é que se pode dizer que ela exerce fungdo social

(OPTIZ; OPTIZ, 2011, p. 202).

¢) Principio da Liberdade de Forma:

Para a celebracdo dos contratos agrarios ndo se exige forma especial, nos termos do
art. 92 do Estatuto da Terra c/c art. 11 do Regulamento, portanto, os mesmos poderdo ser
celebrados tanto de forma escrita quanto verbal, o documento ¢ substituido pelo prometido, o
que € pratica comum na area rural.

Assim, estd estatuido que a posse ou uso temporario da terra sdo exercidos em
virtude de contrato expresso ou tdcito, estabelecido entre o proprietario e o que nelas exerce
atividade agricola ou pecuaria (CARVALHO, 2010, p. 398).

Muito embora a liberdade das partes na escolha da forma contratual (escrita ou
verbal, com aceitacdo expressa ou tacita), ¢ bem verdade que o contrato escrito confere maior
seguranga, enquanto que o contrato verbal s6 podera ser comprovado via testemunhas.

d) Principio da Equivaléncia das Prestagdes:

Diante da fung¢do social estabelecida aos contratos agrarios, esses devem traduzir-se
em ganhos para ambas as partes, assim, as prestacoes dos contratos devem ser equilibradas
e justas (COELHO, 2008 , p. 73).

No vigente Cédigo Civil o principio e facilmente evidenciado no teor do artigo 424,
que preveé: nos contratos de adesdo, sdo nulas as clausulas que estipulem a renuncia

antecipada do aderente a direito resultante da natureza do negocio.



Assim, conforme assinalado por Coelho, nos contratos agrarios a vantagem faz parte
da contraprestagdo, devendo ser vedada a despropor¢do que acarrete onerosidade excessiva
entre as partes (COELHO, 2008 , p. 73).

e) Principio da Prote¢do do Hipossuficiente:

O artigo 13 do Regulamento impde aos contratos agrarios a obrigacdo de constar em
seus termos cldusulas que assegurem a prote¢do social e economica dos arrendatarios e dos
parceiros outorgados.

Assim, as normas que regulamentam os contratos agrarios’buscam proteger o
economicamente debil na relagdo contratual, de modo que as clausulas contratuais sejam

interpretadas de maneira favoravel ao hipossuficiente.

Ha que se ressaltar, entretanto, que nem sempre o arrendatario e o parceiro
outorgado sdo partes economicamente mais fracas nos contratos de arrendamento e
parceria. Pode ocorrer de uma empresa poderosa arrendar um imével agrario ou de
um parceiro criador ser proprietario de uma grande fazenda, formada com pastagem
suficiente para abrigar e apascentar rebanho dos vizinhos. Portanto, nem sempre os
contratos agrarios assumem os “contornos de sangrenta exploracdo” dos ruricolas
sem terra pelos proprietarios. (CARVALHO, 2010, p. 398-399).

A protecdo e assisténcia a parte hipossuficiente ¢ garantida pelas normas agrérias"”.
Nesse intuito, o art. 13, inc. V Lei 4947/1966 impde a protecdo social e econdmica aos
arrendatarios cultivadores direitos e pessoais, ja o art. 78 do Regulamento prevé assisténcia
juridica aos arrendatérios e parceiros, bem com a assisténcia crediticia ¢ prevista no Capitulo
IV, Se¢ao I do Regulamento.

E ainda com vista a garantir a fungdo social e fixar o ruricola ao campo, lhe ¢é
garantido o Acesso a terra nos termos do art. 85 do Regulamento e do arts. 25, II e 95, XIII,
do Estatuto da Terra.

Assim, o legislador sentiu necessidade de tornar definitivamente acentuada a
protecdo do débil econdmico na zona rural o que se demonstra ndo sé através do artigo 13 da
Lei n. 4.947/1966, mas também através do art.2° do Regulamento, que prevé a
irrenunciabilidade dos direitos e vantagens instituidos.

Entre as regras de prote¢do salienta-se também as clausulas de contratagdo proibida,
descritas no art. 93, incisos I ao V do Estatuto da Terra.Sendo que qualquer estipulacdo que
contrarie as normas estabelecidas ¢ nula de pleno direito.

f) Principio da Protecdo dos Recursos Naturais:

3 Art. 13, VII e alineas do Regulamento, art. 13, incs, III e V da Lei 4.947/66 ¢ proibicdes do art. 93 do Estatuto
da Terra.

*Sobre a assisténcia as partes nos contratos agrarios vide Carvalho, p. 403-405 e 414-415.



O art. 13 regulamento, inc. II alinea b e ¢, assim dispde:

Art. 13. Nos contratos agrarios, qualquer que seja a sua forma, contardo
obrigatoriamente, clausulas que assegurem a conservagdo dos recursos naturais e a
protecdo social e econdmica dos arrendatarios e dos parceiros-outorgados a saber

[...]

IT - Observancia das seguintes normas, visando a conservacdo dos recursos naturais:
a) prazos minimos, na forma da alinea " b ", do inciso XI, do art. 95 e da alinea " b ",
do inciso V, do art. 96 do Estatuto da Terra: [...]

b) observancia, quando couberem, das normas estabelecidas pela Lei nimero 4.771,
de 15 de setembro de 1965, Codigo Florestal, e de seu Regulamento constante do
Decreto 58.016 de 18 de margo de 1966;

c) observancia de praticas agricolas admitidas para os varios tipos de exportacdo
intensiva e extensiva para as diversas zonas tipicas do pais, fixados nos Decretos
nimero 55.891, de 31 de margo de 1965 e 56.792 de 26 de agosto de 1965. [...]

Nesse contexto, qualquer que seja o contrato agrario firmado devera
obrigatoriamente assegurar a conservacdo dos recursos naturais, obedecendo, portanto, a

legislagdo ambiental e o principio do desenvolvimento sustentavel.

A legislacdo agraria brasileira, se estimula a produgéo, protege a matriz de onde ela
emerge, que ¢ a terra. E preocupagio, alias, que esta dentro da érbita do Estado, pois
a este compete estar vigilante para que o direito de propriedade, embora legitimo,
ndo se exer¢a ou se exercite de maneira ilegitima. Nem o direito de propriedade em
si, nem os direitos que dele dimanem, qual seja a utilizacdo da terra (BORGES,
2012, p. 78).

Tal principio s6 vem a corroborar a fun¢do socioambiental dos contratos agrarios
anteriormente indicada, de forma a exigir a observancia das normas de prote¢do ao meio
ambiente.

A fungdo socioambiental da propriedade agraria é um principio superior que alberga
a protegdo dos trabalhadores rurais, do meio ambiente e da utilizagcdo racional dos recursos
naturais (CARVALHO, 2010, p. 399).

Nesse contexto, a fun¢do social dos contratos agrarios se insere para tutelar as
relagdes que tenham por objeto o imoével agrario, de modo a integrar a protegdo das partes e
do ambiente, bem como do uso racional dos recursos naturais, de modo a assegurar a

efetividade da fungdo social da propriedade agraria.

1.2 Partes dos contratos agrarios

Como todo o ato juridico, o contrato agrario tem de ser feito por pessoa capaz, isto é,
que possa consentir validamente e que o objeto do acordo seja licito, sem esquecer a forma
prescrita no Estatuto da Terra (OPTIZ; OPTIZ, 2011, p. 277).

Os contratos agrarios tem de um lado o arrendante/outorgante, que € o proprietario,
detentor de posse com justo titulo ou administrador com poderes, podendo ser a pessoa fisica

ou juridica. Do outro lado, o arrendatario/outorgado aquele que vai exercer atividade agricola,



agroindustrial, extrativista ou mista. Muito embora o arrendatario descrito na legislacdo seja o
trabalhador rural’, na pratica tanto a pessoa fisica ou juridica, ou o chefe de familia,
representando o conjunto familiar, poderdo receber, no contrato agrario, imével rural com o

fim de exercer atividade agraria.

1.3 Caracteristicas dos contratos agrarios

Conforme Marques (2009, p. 179) a natureza juridica dos contratos agrarios pode
ser assim explicada: sdo contratos bilaterais, onerosos, consensuais e ndo solenes.

A bilateralidade se da em razdo das obrigacdes dos contratantes serem reciprocas,
interdependentes, de modo que ambos ocupam, simultaneamente, a posicdo de credor e de
devedor.

Da mesma forma, as partes suportam reducdo patrimonial, todavia a onerosidade
bilateral serd afastada quanto ao contrato atipico de comodato rural, o que sera visto com mais
afinco no item 2.2.1 deste estudo.

No que atine a consensualidade, significa dizer que o simples consentimento das
partes forma o contrato. Portanto, para a formacdo do contrato agrario ¢ exigida a
concordancia de ambas as partes, o consentimento. Por ser um contrato ndo solene a

concordancia pode ser tacita ou expressa, escrita ou verbal.

Dé-se um arrendamento ou parceria rurais tacitos quando alguém usa a terra de
outrem, pagando um prego pelo uso ou entdo da a espécie produzida a titulo de
aluguel. Por forca do art. 92 do ET, o arrendamento ou parceria rurais se efetivam
por qualquer uma das formas de consentimento, mesmo no que tange a renovagao do
contrato agrario (art. 95, IV). (OPTIZ; OPTIZ, 2011, p. 281).

A concordancia ticita ¢ bastante relevante quando falamos de renovagdo e
prorrogacao do contrato, diante do silencio de uma das partes (§1° art. 22 do Regulamento).

Classificam-se ainda os contratos agrarios como: comutativos, pois as partes,
respectivamente, procuram obter determinado proveito com o contrato; de trato sucessivo, por
que a continuidade da relacdo se da através da renovacgdo tacita do feito e, Intuitu Personae,
eis que nos termos do art. 8° do Regulamento e art. 13, inciso V, da Lei n® 4.947-66, exige-se
a exploragdo direta e pessoal do outorgante, todavia, a pessoalidade tem maior abrangéncia

concedida pelo paragrafo tnico art. 26 do Regulamento, que permite a exploragdo do imovel

> Entende-se que o arrendatario ¢ aquele que exerce o cultivo direto ¢ pessoal, a exploragio direta na qual o
proprietario ou arrendatario ou parceiro, e seu conjunto familiar, residindo no imovel e vivendo em mutua
dependéncia, desempenham a atividade agraria e utilizem assalariados em nimero que ndo ultrapassa o niimero
de membros ativos daquele conjunto.



pela familia do arrendatério no caso de falecimento do mesmo. A respeito, decisdo do antigo e

jé extinto Tribunal de Algada do Rio Grande do Sul:

Parceria Agricola — Morte do arrendador — Fato que ndo extingue o contrato. A
morte de um dos contratantes ndo extingue o contrato, mormente se convencionada
expressamente a vigéncia do contrato em tal hipotese. Inaceitavel a tese de se tratar
de parceria agropecuaria, e ndo arrendamento, embora mesmo no caso de parceria
subsista o contrato por ndo incidente ao art. 1.413 do CC, ante legislagdo especial
reguladora da espécie.(2* Camara Civel do Tribunal de Algada do Rio Grande do
Sul, 28.08.91, Julgados, 79:255).

1.4 Formalidades dos contratos agrarios
Nao obstante ser o contrato agrario um pacto ndo solene, os contratos escritos

deverdo seguir a forma estabelecida no art. 12 do Regulamento:

Os contratos escritos deverdo conter as seguintes indicagdes:
I - Lugar e data da assinatura do contrato;
IT - Nome completo e endereco dos contratantes;
III - Caracteristicas do arrendador ou do parceiro-outorgante (...);
IV - caracteristica do arrendatario ou do parceiro-outorgado (...);
V - objeto do contrato (arrendamento ou parceria), tipo de atividade de exploragdo e
destinag¢do do imodvel ou dos bens;
VI - Identificagdo do imoével e numero do seu registro no Cadastro de imdveis rurais
do IBRA (...).
VII - Descrigdo da gleba (...), enumeracdo das benfeitorias (...), dos equipamentos
especiais, dos veiculos(...);
VIII - Prazo de duragdo, prego do arrendamento ou condi¢des de partilha (...);
IX - Clausulas obrigatérias (...);
()
Das formalidades indicadas destaca-se a necessidade da descrigdo da destinacao e

tipo de atividade a ser explorada no imdvel objeto do contrato, bem como a necessidade de
identificagdo registral e cadastral junto ao Registro Iméveis®.

Destaca-se que os contratos agrarios podem ser escritos ou verbais, conforme
anteriormente ja mencionado, ou ainda tacitos, permitindo sua comprovacdo por meio de
prova testemunhal, conforme descrito no art. 92, §8° do Estatuto da Terra: Os contratos
agrarios, qualquer que seja o seu valor e sua forma poderdo ser provados por testemunhas,

também nesses termos o art. 11 do Regulamento.

Os arts. 92 do Estatuto da Terra e 11 do Decreto 59.566 caracterizam o
informalismo. O primeiro admite a avencga tacita, o segundo a forma verbal. Sem
duvida, os contratos agrarios ndo podem ter necessidade de formalismo, pois, via de
regra as partes sdo homens afeitos as lides campeiras e poucos versados nas letras da
lei. (COELHO, 2008, p. 31).’

Assim, o informalismo protege exatamente essas partes e estdo em perfeita

consonancia com os dispositivos agraristas, note-se que o artigo 14 do Decreto 59566/66

® Art. 13 da Lei 4.947/1966 e art. 43, inc. Il do Estatuto da Terra; para saber mais sobre o registro e controle dos
contratos agrarios ver Carvalho, p. 404.



permite prova testemunhal qualquer que seja o valor do contrato agrario a contrario sensu do

art. 402 do Codigo de Processo Civil.

1.5 Clausulas obrigatorias nos contratos agrarios

Embora os contratos agrarios, de acordo com nossa legislacdo, possam ser verbais, a
dispensa do formalismo do documento escrito, resulta da adequagdo a realidade social vivida
no meio rural, no entanto, de acordo com o artigo 11 do Decreto 59.566/66, nos contratos
verbais presume-se como ajustadas as cldusulas obrigatorias estabelecidas logo adiante no
artigo 13 do referido Decreto regulador.

Dai o artigo 12 do Decreto 59566/66 que enumera onze cldusulas obrigatdrias. Da
mesma forma, o art. 13 nos traz uma série de vedagdes legais. Também o Estatuto da Terra,
art. 95 inc. XI, elenca clausulas obrigatorias no intuito de formar um sistema de prote¢do que
elida a exploracdo das partes e promova a fun¢do social da propriedade pelo racional
aproveitamento do solo.

Portanto, de acordo com nossa legislacdo, sdo as seguintes as clausulas obrigatdrias

nos contratos agrérios7:

Nos contratos agrarios, qualquer que seja a sua forma, constardo obrigatoriamente,
clausulas que assegurem a conservagdo dos recursos naturais ¢ a prote¢do social e
econdmica dos arrendatarios e dos parceiros-outorgados, a saber ( Art. 13, 1ll e V da
Lei 4.947/66 de 06 de Abril de 1966):

I - conservagdo dos recursos naturais;

II - estipulagdo dos prazos minimos;

IIT - observancia de disposi¢des do Codigo Florestal;

IV - exigéncia de praticas agricolas:

V - fixa¢do do preco do arrendamento;

VI - fixagdo das condi¢cdes de partilha dos frutos, produtos ou lucros havidos na
parceria;

VII- observancia de normas dirigidas a renovagdo ou prorrogagdo doscontratos;
VIII- observancia de normas condizentes as causas de extingdo ou rescisdo
contratual,

IX - observancia de normas determinantes do direito e das formas de indenizagdo
quanto a benfeitorias realizadas e quanto aos danos substanciais causados pelo
parceiro-outorgante;

X - observancia de normas de protecdo social e econdmica dos arrendatarios e dos
parceiros-outorgados (...)

XI - observancia de normas pertinentes ao direito e oportunidade de dispor dos
frutos ou produtos repartidos na forma indicada pelo art. 96, V, f, do Estatuto da
Terra.

Tai regras sdo obrigatdrias e se violadas tornam o contrato nulo de pleno direito e
sem nenhum efeito, motivo pelo qual, mesmo na dispensa do formalismo — documento escrito

— presumem-se ajustadas as clausulas obrigatorias (art. 11 do Regulamento).

"Condigdes enumeradas no art. 13 do Regulamento, nos arts. 93 a 96 do Estatuto da Terra e no art. 13 da Lei
4.947-66.



Importa frisar que as clausulas obrigatdrias possuem dupla finalidade: proteger social
€ economicamente a parte mais fraca e assegurar conservacdo do Meio Ambiente. Funciona
com uma imposic¢ao social com relagdo a protecdo da terra, sendo irrenunciaveis.

Assim, os contratos agrarios estdo subordinados a clausulas inarredaveis, obrigando-
se a conservar os recursos naturais, proteger social e economicamente a parte hipossuficiente,
inclusive impedindo a renuncia dos direitos e vantagens legalmente definidos, bem como

proibindo a pratica de usos e costumes predatorios da economia agricola.

2 ESPECIES DE CONTRATOS AGRARIOS

Primeiramente ¢ importante diferenciarmos contratos agrarios dos contratos
agricolas, ja que estes se referem a locacdo de servigos agropecuarios (mao de obra) mediante
o recebimento de salarios e aqueles sdo considerados como espécie do todo obrigacional
havido no campo, referem-se, principalmente, a contratagdes com a finalidade de utilizagao
do imoével rural.

Assim, o objeto dos contratos agrarios ¢ o imovel rural e seu fim € o uso ou posse
temporaria da terra, para a implementagdo de atividade agricola ou pecudria, sendo o contrato
agrario, portanto, o instrumento através do qual o homem rural, dedicado a terra — mas sem

terra —, pode cultiva-la diretamente, nela desenvolvendo sua empresa (FERRETTO, 2009, p. 04).

O contrato agrario € o género e consiste no acordo de uma ou mais pessoas, para a
entrega ou cessdo a outra ou outras, por tempo determinado ou néo, do uso ou posse
temporaria da terra, para nela ser exercida atividade de exploracdo agricola ou
pecuaria. As espécies deverdo conter os elementos do género, mas as peculiaridades
que lhe sdo proprias, para que se diferenciem. (OPTIZ; OPTIZ, 2011, p. 365).

Acrescenta-se que, além do imével rural, também pode ser objeto do contrato agrario
o gado, isoladamente, nos termos do arts. 4° e 5°, inc. II do Regulamento, que se refere a
parceria rural.

Nesse contexto, a legislacdo tipificou duas modalidades de contratos agrarios,
todavia, os inominados pelo legislador, também surgem no ambito agrario, conforme se vera a

seguir.

2.1 Contratos Tipicos
Também chamado de nominados, sdo o arrendamento e a parceria rural, conforme

art. 1° do Regulamento, estabelecidos conforme a lei.



Assim, sob a rubrica “Do uso ou da Posse temporaria de terra”, o Estatuto da Terra
discorre sobre os contratos agrarios tipicos nos artigos 92 ao 96, fixando os tracos marcantes
do arrendamento e da parceria rural, sendo ulterior delineamento feito através do Decreto n.
59.566/1966.

O art. 92 do Estatuto da Terra define o Arrendamento Rural:

E o contrato agrario no qual hi cessdo onerosa de uso e gozo de imével rural, no
todo ou em parte, para fim de exploragdo agricola, pecuaria, agro-industrial,
extrativa ou mista, mediante retribuicio ou aluguel, observados os limites
estabelecidos em lei.

A Parceria Rural é descrita no art. 96, inc. VI do Estatuto da Terra:

Art. 96 § 1°. - Parceria rural € o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a
ceder a outra, por tempo determinado ou ndo, o uso especifico de imovel rural, de
parte ou partes dele, incluindo, ou ndo, benfeitorias, outros bens e/ou facilidades,
com o objetivo de nele ser exercida atividade de exploragdo agricola, pecuaria,
agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; e/ou lhe entrega animais para cria, recria,
invernagem, engorda ou extracdo de matérias-primas de origem animal, mediante
partilha, dos riscos. (Lei 11443/07).

Muito embora discorrer especificamente sobre os contratos tipicos ndo seja objeto do
presente estudo, ¢ importante frisar que estdo previstos prazos minimos para os contratos
agrarios no artigo 13, II, alinea a do Decreto 5956/66 e nos arts. 95, inc. X1, alinea b e 96, inc.
V, alinea b do Estatuto da Terra: de trés anos nos casos de arrendamento em que ocorra
atividade de exploracdo de lavoura temporaria e ou de pecuaria de pequeno e médio porte; ou
em todos os casos de parceria; de cinco anos nos casos de arrendamento em que ocorra
atividade de exploracdo de lavoura permanente e ou de pecudria de grande porte para cria,
recria, engorda ou extracdo de matérias primas de origem animal; de sete anos nos casos em
que ocorra atividade de exploracao florestal (Art. 13, alinea a do Decreto 59566/66).

Os prazos minimos existem ndo s para protecao do agricultor, dando-lhe seguranca
e estabilidade, mas também para protecao do solo e do seu potencial produtivo, conforme bem
frisa Paulo Tormim Borges (2012, p. 89) ao afirma que o prazo minimo é estabelecido

principalmente para evitar o mau uso da terra.

2.2 Contratos Atipicos

A liberdade de contratar, as transformagdes sociais ¢ a evolugdo das relagdes
particulares fazem com que as normas reguladoras permitam a elaboragdo de esquemas
contratuais diversos das conveng¢des nominais, de forma que construgdes contratuais licitas,
ainda que ndo contemplados pelo legislador, sdo também permitidas no universo dos

contratos agrarios.



Decorrentes dessa liberdade de contratar e em vista da propria autonomia de vontade
das partes, surgem os contratos agrarios atipicos ou inominados, onde, sem infringir normas
legais, pela necessidade das partes contratantes e das peculiaridades de cada situagdo,
resultam ajustes ndo descritos pelo legislador, e que, podem resultar da propria inércia do
legislador (COELHO, 2006, p. 83).

Nas palavras de Paulo Tormin Borges (2012, p. 73):

Além do arrendamento rural e da parceria rural, contratos agrarios nominados,
podera haver outros, inominados, os quais, embora se afastem dos dois modelos
antes enfocados, s6 o podem fazer nos elementos acidentais, pois as normas de
observancia obrigatéria ndo podem ser marginalizadas pelas partes, sob qualquer
colorido.

Nesse contexto o art. 39 do Decreto n. 59.566/66, que regulamenta a parte relativa
aos contratos agrarios disciplinados pelo Estatuto da Terra e pela Lei n. 4.497/66, prevé a
possibilidade de serem celebrados outros contratos com modalidade diversa do arrendamento
e da parceria, com observancia das mesmas regras aplicaveis a estes contratos, conforme as
condigdes estabelecidas pelo art. 38 do Regulamento.

Desse modo, tais contratos sdo descritos pela doutrina como contratos agrarios
atipicos ou inominados e deles pouco se detém a doutrina e a jurisprudéncia. Sobre o assunto
Coelho (2006, p. 85) assim leciona: Como se sabe, os contratos se originam das relagoes
pessoais, e sdo ilimitados, e dependendo da regido do nosso extenso pais, de Norte a Sul,
vamos encontrar inumeros tipos contratuais no meio rural, que merecem guarida e solu¢do
adequada, em conformidade as regras do Direito agrario.

Nesse ponto, impossivel descrever as intimeras e inesgotaveis modalidades de
contratos atipicos existentes no campo agrario, todavia, a seguir serdo apontados os pactos
mais comumente utilizados no campo, bem como descritos na doutrina que dispde sobre o
tema.

2.2.1 Algumas modalidades de contratos inominados ou atipicos
a) Comodato Rural:

O comodato ¢ um empréstimo gratuito de coisas infungiveis que se perfaz pela
entrega de bem ndo fungivel ao comodatario, que devera devolver o bem apds o decurso do
tempo ajustado.

Assim, Coelho (2008, p. 87) narra que ndo ha nenhuma retribuicdo pela utilizag¢do
do bem imovel rural, pois na hipotese de renda ou aluguel, o contrato ndo sera de comodato,

e sim de arrendamento rural, em face de sua onerosidade.



Referido autor destaca caracteriza ainda o comodato rural como contrato gratuito, €
também intuitu personae, pois ha um favorecimento temporario ao comodatario que recebe a
coisa objeto do empréstimo, e que exercera a posse direta sobre o bem, embora de forma
precaria, pois devera restituir no prazo avengado ou exigido, mantendo o comodante na
posse indireta.

Assim, o comodato rural devera observar as regras do comodato em geral (artigo 579
a 585 do Codigo Civil), com as particularidades do direito agrarista.

Por efeito um comodato rural devera ser interpretado como contrato agrario atipico,
com uma preocupagdo pela propria funcdo social da propriedade rural devendo ser
interpretado como contrato agrario, interpretado com tal, isso o diferencia de um contrato de
comodato comum.

A funcgdo social do comodato rural também ¢ destacada por Coelho (2008, p. 87) que
afirma ser uma alternativa de evitar a ociosidade da terra, em caso de auséncia de
arrendamento ou parceria rural, evitando até mesmo invasoes e a propria desapropriagdo.

b) Leasing Agrario:

Nessa forma contratual um agente financeiro viabiliza o acesso ao imovel rural

facilitando os recursos financeiros para futura aquisi¢ao da propriedade.

Nas palavras de Coelho (2008, p 97):

O leasing agrario ¢ o contrato através do qual a arrendadora, pessoa juridica, adquire
a propriedade ou os direitos de posse sobre o imdvel rural, e logo apds arrenda ao
ruricola ou a empresa agraria, que figura como arrendataria, facultando a estes, no
término do prazo convencionado, exercer a op¢do de compra ou de aquisicdo dos
direitos posseiros a ele inerentes.

Assim, o leasing agrario segue as regras do arrendamento mercantil e dos contratos
de financiamentos em geral, mas também as regras dos contratos agrarios que deverdo ser
consideradas, inclusive, na interpretagdo e protecdo dos mesmos.
¢) Contrato de Pastoreio:

Demonstra a utilizagao dos usos e costumes como fonte do direito e ¢ pratica comum
na regido sul do Brasil, assim como na Argentina e no Uruguai. Segundo Ferretto (2009, p.11)

¢ um contrato agrario bastante comum entre os pecuaristas:

Na pecuaria, no entanto, ha um tipo de contrato relativamente comum, que ¢ o de
pastoreio ou de pastagem, celebrado entre pecuaristas tendo como objetivo
determinada area de campo, geralmente de carater verbal e de pouca duragdo,
utilizado em situagdes emergéncias, para atender necessidades prementes e
momentaneas do criador, seja por excesso de lotagdo em campo, seja em razdo de
seca ou estiagem prolongada, que determinam, pelo menos enquanto durarem tais
situagdes, a utilizagdo de outra area, em que haja sobra de pastos.

Ja Coelho (2008, p. 92) assim define o contrato de pastoreio ou invernagem:



No contrato de invernagem ou pastoreio, o proprietario da terra recebe os animais
para nela pastorarem em troca do pagamento de um taxa mensal, fixada por cabega.
O proprietario da terra, que nada impede por evidente, que seja apenas possuidor
(arrendatdrio com poderes para ceder o imdvel a terceiros , usufrutudrio, possuidor
sem dominio) da terra que recebe os animais, geralmente o gado vacum, e deve zelar
e cuidar dos animais, como fossem seus.

Desse modo, a principal caracteristica desse pacto ¢ a brevidade, eis que ndo
ultrapassa um ano, sendo comum, na maioria das vezes, nos periodos entre safras e de
inverno.

Inobstante o artigo 4° do Regulamento dispor sobre a parceria rural para fins de
invernagem, o inominado contrato de pastoreio ndo encontra tipicidade, pois ndo hé a cessao
de uma pessoa a outra do uso especifico do imével rural, eis que no pastoreio a posse do
imdvel continua em poder do cedente.

Por outro lado, embora ndo se tratar de contrato tipico, deve-se respeitar as
caracteristica e especificidades dos contratos agrarios, ndo é buscar civilizar o direito agrario,
tanto que se deve evitar e condenar pela nulidade, o uso do pastoreio com forma de burlar as

regras do contrato de arrendamento e das suas clausulas obrigatorias e irrenuncidveis
(COELHO, 2008, p. 92).

De regra, tais contratos, também denominados de locacdo de pastos, dada sua
propria natureza, regulam-se pelo direito comum, ndo se submetendo ao regime
estatutario e duas normas cogentes, que pressupdem o uso do imoével de forma
permanente, racional e econdmica, como o arrendamento e a parceria, cujas
garantias, de limites de prego e prazo, entre outras, ndo lhe sdo estendidas, em face
de sua natureza transitéria (FERRETTO, 2009, p. 12).

Embora semelhante com o contrato do Fica, com esse ndo se confunde, haja vista
que no pastoreio existe a obrigacdo do proprietario da terra na alimentacdo e engorda dos
animais, sendo o pagamento em retribuicdo ao tempo de permanéncia dos animais para
engorda no campo.

d) Contrato do Fica:

Utilizado principalmente no estado de Mato Grosso e também em Mato Grosso do
Sul, sendo pratica costumeira e reconhecida por toda a comunidade e seus participes,
inclusive por juizes e tribunais.

Se resume a uma pratica de transagdo de gado por meio de um documento, chamado
de Fica, semelhante ao contrato de deposito, sendo que os animais ficam em poder do
emitente por motivos variados - falta de espaco, destinacdo da area para outros fins - sem

finalidade especifica de engorda.

Nao se pode confundir o contrato inominado do Fica com o arrendamento, parceria
rural ou mesmo pastoreio, pois ndo hd a entrega da terra para uso e gozo do
contratante, com ajuste de renda, nem mesmo partilha de despesas de manutengéo e



frutos para que se configure parceria, nem tdo pouco ha obrigagdo principal a
engorda dos animais fruto da preparag@o da terra com forrageiras e capins por parte
do dono da terra (COELHO, 2008, p. 91).

Assim, como o uso da propriedade ndo ¢ feito diretamente pelo dono dos animais,
também nao se confunde o contrato do Fica com o contrato de locagdo. Todavia, indiscutivel
a semelhanca com o contrato de depdsito, pois um dos contratantes recebe os animais para
guarda até que o outro o reclame, com estipulagdo de obrigagdes para ambas as partes, mas
que também envolve atividade agraria e imovel agrario e, por isso, ¢ um contrato agrarista
atipico.

e) Contrato do Rogado:

Comum em todo o Brasil, de norte a sul, consiste na entrega por periodo entre safras

da propriedade rural para que a parte que a recebe possa usar a terra e ao término de seu uso

entregue-a limpa e preparada para a proxima lavoura a ser feita pelo proprietario.

Através desse contrato agrario atipico além de se dar maior utilizacdo da terra,
gerando maior circulagdo de riquezas, também se estara evitando que pessoas de ma-
fé utilizem-se da falsa parceria com forma de burlar a legislagdo agraria, quando
existe a possibilidade de criagdo de contratos agrarios atipicos que atendam as
necessidades de ambas as partes contratantes de forma licita. (COELHO, 2008, p.
95).

Assim, a retribuicdo pelo uso da terra ¢ a sua entrega em condi¢des para a proxima

lavoura, sendo seu periodo estipulado por quantidade de safras de determinada cultura.

3 OS CONTRATOS AGRARIOS ATIPICOS NO CUMPRIMENTO DA FUNCAO
SOCIAL DO IMOVEL RURAL

3.1 Funcio Social nos Contratos Agrarios

No contexto ja indicado no presente artigo, ao se discorrer sobre os principios
basilares dos contratos agrarios, a fun¢do social da propriedade rural se apresenta como o
maior deles, presente no ordenamento juridico brasileiro como fundamento para a justa e
igualitaria utilizagdo do imovel rural.

Em breve histérico da evolugdo da fungdo social da propriedade no direito brasileiro

José Fernando Lutz Coelho (2006, p. 24), destaca:

Até a independéncia regeu-se o Brasil pela legislagdo portuguesa corporificada nas
Ordenagdes Manoelinas, Afonsinas e Filipinas. A primeira legislagdo patria
independente surge em 1824 com a Constituigdo Imperial, outorgada por D. Pedro 1.
Em seu artigo 179, inc. XXII, sob inspiragdo liberal, consagrava que "E garantido o
direito de propriedade em toda a sua plenitude". Embora se permitisse a
desapropriac¢do por bem publico, ndo se pode inferir que se houvesse ai contemplado
qualquer homenagem a uma fungéo social.



Conforme Paulo Torminn Borges (2012, p. 02) a primeira Constitui¢do Republicana,

em 1891, estava dominada pelo mesmo fervor individualista na concep¢do do direito de

propriedade.

Sobre a evolucdo constitucional do direito de propriedade Coelho (2012, p. 244)

acrescenta:

Os mesmos principios foram mantidos no texto de 1937, art. 122, n. 14, ¢ 143, e na
Lei Constitucional n. 5, de 1942. A Constituicdo de 1946, francamente voltada a
contrariar o anterior periodo de exceg@o, procurou condicionar o exercicio da
propriedade ao bem estar social e a preconizar a justa distribuicdo da propriedade
com igualdade de oportunidades para todos (art. 141, § 16 e 147).

As Constituigdes de 1967 ¢ 1969 devem-se a inser¢do da fungdo social da
propriedade, e como condicionante da propriedade. Na primeira art. 150, § 22 e 157
e paragrafos, e na segunda, art. 153, § 22, e 161.

Ja a Constituicdo de 1988 dedicou diversos dispositivos a disciplina da propriedade e

da sua funcdo social, entre esses cita-se os seguintes artigos: 5°, inc. XXIV a XXX, 170, Il e

I, 176, 177, 178, 182, 182, 183, 184, 185, 186, 191 e 222.

Na andlise da Carta Magna verifica-se que o art. 5° nos incisos XXII e XXIII traz os

principios basilares da propriedade, o primeiro garantindo-a, o segundo atrelando-a a fun¢ado

social. Da fun¢do social da propriedade interessa especialmente o art. 5°, inc. XXII e XIII,

170, I e III e 186.

O inciso XXII do art. 5° afirma que: é garantido o direito da propriedade. O inc.

XXIII afirma que a propriedade atendera sua fungdo social. O art. 170, dando inicio ao

capitulo I, do Titulo VII, Da Ordem Social e econémica prescreve:

Art. 170 — A ordem econdmica, fundada na valoriza¢do do trabalho humano e na
livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames
da justica social, observados os seguintes principios:

II — propriedade privada

IIT — fungdo social da propriedade.

O art. 186, por seu turno, elenca os requisitos da fun¢do social da propriedade rural

de forma clara, in verbis:

Art. 186 — A Funcio Social é cumprida quando a propriedade rural atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, aos
seguintes requisitos:

- Aproveitamento racional adequado.

- Utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio
ambiente.

- Observancia das disposigdes que regulam as relagdes de trabalho.

- Exploracdo que favoreca o bem estar dos proprietarios e dos trabalhadores.

Diante de tal conceituagdo resta evidente que € pela atividade rural e ndo pelo titulo

que o homem conquistard o direito de propriedade sobre a terra, nota-se uma conjugacao



complexa de requisitos na constru¢do da func¢do social da propriedade, de tal modo que a

propriedade rural passa, entdo, a ser vista como um elemento de transformacao social.

E importante observar que nio se esta negando o direito de propriedade, apenas se
esta introduzindo um interesse preponderante, que corresponde ao interesse da
coletividade, em busca de que a propriedade seja um mecanismo de justiga social.
Busca-se assim a conciliagdo do modelo econdmico capitalista com uma politica
social que almeje a reduzir desigualdades e promover a dignidade humana, enquanto
principios e fins da Constituigdo e norteadores da agdo estatal. (COELHO, 2006, p.
28).

Conforme lembra Paulo Tormim Borges (2012, p. 09) ¢é preciso um proprietdrio que
faca a terra produzir como mae dadivosa, mas sem exaurir, sem esgotar, porque as geragoes
futuras também querem té-la produtiva.

Também o Estatuto da Terra discorre sobre a funcdo social do imdvel rural, em tal
diploma legal colocam-se em destaque os artigos 2° caput e seu paragrafo 2°, alinea b, bem
como os arts. 12 e 13 da Lei 4504/64. Diz o art. 2° caput: art. 2% E assegurada a todos a
oportunidade de acesso a propriedade da terra, condicionado pela sua fun¢do social, na
forma prevista nesta Lei.

O paragrafo 2°, alinea b, reza que dentre os deveres do poder publico esta o de zelar
para que a propriedade da terra desempenhe sua fungdo social [...].

O artigo 12, na Secdo II, traz em seu caput que a propriedade privada da terra cabe
intrinsecamente uma fung¢do social e seu uso ¢ condicionado ao bem-estar coletivo previsto
na Constitui¢do Federal e caracterizado nesta lei. O art. 13, por fim, determina que o poder
publico promoverad a gradativa extingdo das formas de ocupagdo e de exploragdo da terra
que contrariem sua fun¢do social.

Nesse ponto cumpre destacar as consideragdes de Coelho (2006, p. 29) sobre a

fungdo social no Estatuto da Terra:

Estabeleceu-se franca opgdo pela fungdo social da propriedade configurando-se uma
das primeiras manifesta¢cdes de ruptura do "privatismo individualista" no sistema
positivo nacional, que, sem duvida, influenciou toda a discussdo seguinte que
redundou na CF/88, [...], na medida em que o Estatuto Terra representou uma das
primeiras manifesta¢des concretas do "solidarizo juridico".

Nesse contexto, a fun¢ao social municia também os contratos agrarios, o Decreto Lei
n. 59566/66 confirmou a necessidade de que tais contratos fossem aplicados com a finalidade
de garantir a correta e eficiente utilizagdo da area rural.

Os contratos agrarios sdo, portanto, meio indireto para que o Estado possa atingir os

objetivos do principio geral fungdo social da propriedade.



Ressalta-se que, ndo se fala aqui dos contratos agrarios e sua fun¢do social no sentido
de apenas garantir a existéncia de uma atividade produtiva no imoével rural, a fun¢do social da
propriedade ¢ um principio maior, sob o qual se compreendem diversos fins, nos termos do
art. 186 da Constitui¢ao Federal.

Portanto, ndo basta tornar a terra produtiva, ou distribui-la garantindo o acesso a
terra, além disso € preciso tutelar as relacdes que tenham por objeto o solo, garantindo
protecdo as partes menos favorecidas, a protecdo ambiental, o uso racional dos recursos, a
protecdo e resguardo das normas trabalhistas, porque no cumprimento de todos esses
objetivos ¢ que se assegura a efetividade da fungdo social da propriedade.

Diante dessa complexidade, foi elaborado o Estatuto da Terra e editado o Decreto
59.566/66, que ndo se limitaram a dispositivos gerais no que concerne a fun¢do social do
imoével rural, indo adiante dentro da disciplina dos contratos agrarios, cientes da imperiosa
necessidade de disciplina especial nessa espécie contratual. Essa especialidade, caracterizada
pela permanente presenga de um carater protetivo e publicistico ressalta em diversos pontos
como no informalismo, prazos minimos, clausulas obrigatorias, redagoes legais, direito de
preferéncia, dentre outros pontos (COELHO, 2006, p. 30).

O informalismo, a possibilidade de producdo de prova testemunhal, as cldusulas
obrigatdrias, a previsdo de prazos minimos, existem ndo s6 para prote¢do do agricultor,
dando-lhe seguranga e estabilidade, mas também para prote¢do do solo e do seu potencial
produtivo, bem como dos recursos naturais.

Segundo Coelho (2006, p. 31) o cardter publicistico presente nos contratos agrarios
também se faz sentir em clausulas obrigatorias que limitam a liberdade contratual.

Nao bastasse, muitos outros dispositivos referentes aos contratos agrarios remetem-
se a fungdo social, pode-se citar, brevemente, as normas dizendo respeito as obrigacdes dos
contratantes, preco, obediéncia a regulamentos administrativos, direito de preferéncia,
extingdo dos contratos e outros®.

Assim, na disciplina dos contratos agrarios, se pode vislumbrar direta ou
indiretamente, forte influéncia da busca de uma efetivacdo da funcdo social da propriedade
conforme a orientacdo do artigo 186 da Constituicdo Federal e do proprio Estatuto da Terra.

Todavia, Carvalho (2010, p. 397) adverte que alguns autores contestam a propalada
dimensdo protecionista da legislagdo supramencionada, entendendo que a disciplina dos

contratos agrarios ndo se coaduna com a busca da justiga social nem com o acesso do

$Com o presente artigo nao pretende-se esgotar o contetido referente aos contratos agrarios, motivo pelo qual nao
se discorrera especificamente sobre todos os aspectos em relagdo ao referido assunto.



trabalhador a propriedade da terra, vez que mantém o ruricola preso a sistemas arcaicos de

dominagdo sob nova roupagem.

3.2 Normas Aplicaveis aos Contratos Atipicos para Garantia da Funcio Social

Nos contratos atipicos referidos acima, se a posse ou uso temporario da terra for
exercido por qualquer outra modalidade contratual, diverso dos contratos de arrendamento ou
parceria rural, serdo observadas pelo proprietario do imével as mesmas regras aplicaveis a
arrendatarios e parceiros’.

Nesse mesmo sentido dispoe Ferretto (2009, p. 12): [...] segundo o art. 39 do
Regulamento, o exercicio de outra modalidade contratual diversa do arrendamento e da
parceria, submetida ao regime especial da lei agradria, seria aquela em que verificada as
condicoes do art. 38.

Do texto Regulamentar conclui-se que a exploragdo da terra, a que se sujeita a lei
especial, somente ¢ assim considerada a que seja adequada a permitir ao arrendatario ou
parceiro o pleno gozo dos beneficios nela previstos e quando realizada de forma eficiente e
correta.

Nesse sentido Paulo Tormim Borges (2012, p. 71) ao discorrer sobre os contratos

agrarios em geral afirma:

Hé os tipicos (Dec. n. 59.566, arts. 3° e 4°) e atipicos (Dec. n. 59.566, art. 39).
Todos eles, porém, sejam contratos agrarios nominados, sejam contratos agrarios
inominados, reger-se-do0 pelos textos legais pertinentes a matéria, conforme
expressamente dispdes o art. 2° do Regulamento n.. 59.566 de 1966.

Na analise da teoria geral dos contratos tipicos e atipicos, Alvaro Villaca Azevedo
(2004. p. 134), destaca com veeméncia que a importancia do assunto ¢ indiscutivel, e que vem
defendendo desde 1965, a necessidade de uma regulamentacgdo, para que os contratos atipicos
sejam mencionados na lei, por meio de um tratamento genérico de principios, orientando a
sua formacdo, limitando a autonomia da vontade e por efeito, evitando o enriquecimento
indevido.

No entanto, ausente tal regulamentagdo especifica, a doutrina e a jurisprudéncia
tentam construir a mais correta forma de interpretacdo e aplicacdo dos contratos atipicos em

ambito agrario, conforme se vé:

’Art. 39 do Regulamento: Quando o uso ou posse tempordria da terra for exercido por qualquer outra
modalidade contratual, diversa dos contratos de Arrendamento e Parceria, serdo observadas pelo
proprietdrio do imdvel as mesmas regras aplicaveis a arrendatarios e parceiros, e, em especial a condig¢do
estabelecida no art. 38 supra.



[...] é indiscutivel que a tendéncia é uma flexibilizagdo dos contratos agrarios, em
especial, aos atipicos, considerando a relevancia dos principios consagrados pelo
Novo Coédigo Civil brasileiro, da fungdo social, boa-fé objetiva, e dos usos e
costumes, evidenciando as particularidades de cada pacto contratual, com a
necessidade, interesse dos participes, propiciando um progresso econémico, sem
vulnerar drasticamente as regras basilares do Direito agrario. (COELHO, 2006, P.
86).

Entretanto, se o ajuste ndo tiver aquelas caracteristicas de temporalidade e
transitoriedade, prosseguindo sem solu¢do de continuidade, podera vir a sujeitar-se ao regime
estatutdrio, cujas normas lhe serdo aplicaveis.

Segundo Benedito Ferreira Marques (2009, p. 179) o art. 39 do Regulamento prevé a
possibilidade de existirem outros contratos - que seriam ou inominados ou atipicos - aos
quais se aplicam as mesmas regras estabelecidas para os contratos agrarios tipicos. O autor
destaca: que importa é que se verifique o uso ou a posse temporaria da terra.

Também a lei n. 4.947/66 aplica as regras agraristas para quaisquer contratos que
tenham por objeto a atividade agraria.

Nesse aspecto conclui Ferretto (2009, p.11) que os poucos autores que se dedicam ao
tema dos contratos atipicos referem que, nos contratos inominados, as partes aproveitam-se
das normas legais supletivas ou facultativas e, quanto ao mais, submetem-se ao império das
normas obrigatorias.

Além da divergéncia quanto aos contratos em que ¢ aplicado o Regulamento ou
apenas o Estatuto, parte da doutrina e, principalmente, a jurisprudéncia entendem que os
contratos agrarios atipicos devem respeito apenas as regras gerais Codigo Civil e aos

principios contratuais. Como se vé dos seguintes julgados:

PARCERIA RURAL. Aviario. Contrato atipico. Abusividade. - O contrato
celebrado entre a companhia de alimentos e o pequeno produtor rural para a
instalagdo de um aviario destinado a engorda de frangos para o abate, com
reciprocas obrigac¢des de fornecimento de servigos e produtos, ¢ um contrato atipico,
mas nem por isso excluido de revisdo judicial a luz da legislagdo agraria e dos
dispositivos constitucionais que protegem a atividade rural. - Caso em que as
instdncias ordinarias, examinando a prova, inclusive pericial, concluiram pela
inexisténcia de abusividade, seja na celebragdo, seja na execugdo do contrato e¢ na
fixag¢@o do preco final do produto. Incidéncia das Stimulas 5 e 7/STJ. Recurso nio
conhecido. (STJ, REsp 171989/PR, rel. Min. Ruy Rosado de Aguiar, DJ 13/10/98).

Seguindo tal entendimento Optiz e Optiz (2011, p. 366) entendem que embora os
outros contratos sejam agrarios, ficam fora da incidéncia do Estatuto da Terra e do
Regulamento.

A Jurisprudéncia se rebate entre as inumeras lides que lhe sdo apresentadas
envolvendo este tema. A solucdo adequada no caso concreto ¢ decorréncia direta da aplicagao

das normas agrarias ou do Codigo Civil. Desta forma, existem diversas demandas em que



uma parte procura munir-se da legislacdo agrarista, afirmando que esta seria aplicavel ao
contrato em litigio. A outra parte, todavia, defende-se argumentando que o contrato celebrado
teria natureza civil e por ser um contrato agrario atipico, ndo ha nenhuma regulamentacgao
especifica sobre o mesmo.

A confusdo existente na legislacdo aplicavel aos contratos agrarios atipicos ¢
perceptivel no Agravo de Instrumento n°. 70001937853, julgado em 22/03/2001 na 18?
Camara Civel do Tribunal de Justi¢a do Rio Grande do Sul. A decisdo manteve liminar que
concedeu reintegracdo de posse em virtude de esbulho em imovel objeto de comodato rural.

No caso concreto, o desembargador afirmou que ndo se tratava de contrato agrario:

Nao se esta em sede de contrato agrario e por isto ndo aplicaveis, salvo melhor juizo,
seus principios, a ndo ser os gerais aplicaveis a todos os contratos, pois a
preocupagdo do legislador, segundo Paulo Torminn Borges, foi a de: 1. "Delinear
cada um dos principais institutos de direito agrario, precisamente, evitando perda de
tempo futura com constru¢des doutrinarias e jurisprudenciais”.

Com esta conclusdo, o relator entende ndo ser aplicavel o prazo de 6 meses do artigo
95, inciso V do Estatuto da Terra apos a notificagdo para o comodatario retirar-se do imével,
pois ndo seriam aplicdveis as normas agrarias no negocio juridico em andlise. O julgado
também declara que o fato de o comodatario ter colheitas pendentes no imével ndo ¢ motivo
suficiente para impedir a reintegracdo liminar, desconsiderando o artigo 95, inciso I da Lei
4.504/1964. Assim, o referido recurso considera um contrato de comodato rural como sendo
regulado exclusivamente pelo Codigo Civil.

Embora o entendimento dos Tribunais muitas vezes seja diverso, da leitura do proprio
regulamento, com énfase ao disposto em seu artigo 2°, fica demonstrado que todos os
contratos agrarios reger-se-ao pelas normas do Decreto 59.566, as quais serdo de obrigatoria
aplicagdo em todo o territério nacional e irrenuncidveis os direitos e vantagens nelas
instituidos, também nesse sentido o art.13, inciso IV da Lei n® 4.947-66.

No entanto, hd que se verificar que ao tratar-se de um contrato atipico, esse se
aproveita das normas gerais civilistas, principalmente quando utiliza uma figura contratual ja
la tipificada, como por exemplo, nos contratos de comodato rural, nesse ponto ocorre a
flexibilizagdo na interpretacdo do rigor da normas agraristas.

Tal flexibilizagdo comumente ocorre também quando dos prazos minimos de duragdo
dos pactos firmados, no entanto, a pesquisa demonstra que tal aspecto ¢ importante para o
cumprimento da func¢do social do contrato, eis que em tempo inferior a trés anos pode-se dar
mais rotatividade de culturas e o cultivo em prazos menores, o que ndo significa um mau

aproveitamento e uso inadequado do solo. Nesse aspecto a doutrina assim se manifesta:



Portanto, nos moldes da sociabilidade, eticidade e operabilidade, com o progressivo
numero de contratos inominados e atipicos, ¢ inconcebivel uma aplicagdo legalista
do Estatuto da Terra e seu regulamento, sem propiciar uma maleabilidade,
flexibilidade, mas sem vulnerar os principios basilares do direito agrarista, mas que
se torna inconcebivel a aplicagdo rigorosa dos prazos minimos, diga-se, no que se
concebe ao contrato atipico de invernagem ou pastoreio, rogado, fica, de prazo
irredutivel de trés, cinco ou sete anos, quando pelas peculiaridades do liame
contratual, sua regido, cultura, se presta e favorece em prazo de um ano, ou inferior a
seis meses. (COELHO, 2008, p. 96).

Outra caracteristica importante dos contratos agrarios ¢ referente ao meio de prova
usado para a comprovagdo de sua existéncia. O contrato agrario pode ser provado
exclusivamente com testemunhas, independentemente do valor alcancado. Ja os contratos de
natureza civil, a prova testemunhal sé serd admitida se o contrato ndo ultrapassar o valor do
décuplo do maior salario minimo vigente no pais.

Diante dessas diferencas, ¢ de fundamental importancia saber definir quando um
contrato, em um eventual conflito entre as partes, serd regulado pelo Estatuto da Terra e o
Decreto 59.566/66 ou exclusivamente pelo Codigo Civil, pois as normas e principios
aplicados ndo s6 serdo diferentes, mas também serdo, muitas vezes, antagdonicas.

Nesse aspecto, ndo ha uma clara definicdo do que seja um contrato agrario em que o
Estatuto da Terra serd aplicado e, conseqiientemente, quando serdo aplicados os principios
exclusivos do Direito Agrario e suas normas de ordem publica.

Desta analise, percebe-se que ¢ perfeitamente possivel existirem contratos agrarios no
meio urbano e contratos civis no meio rural. Desta forma, cabe ao operador do direito
observar se a atividade agraria estd presente na destinacdo principal do negdcio juridico, ou
seja, se a prestacdo do contrato tem cunho agrario especifico ou se ¢ uma simples relacao de
direito civil.

A aplicacdo das clausulas obrigatorias dos contratos agrarios aos contratos atipicos
também merece destaque, o autor Coelho (2006, p. 43), ao discorrer sobre as cldusulas
obrigatdrias considera a sua aplicagdo também necessaria aos contratos atipicos, conforme se
v€: pela natureza dos contratos rurais, algumas clausulas devem ser sempre observadas,
tanto nos contratos nominados, quanto nos inominados.

Ao dispor sobre os contratos inominados Paulo Tormin Borges (2012, p. 70) também
fala da aplicagdo das normas agraristas obrigatorias ao pacto atipico: [...] as partes
contratantes, ai, aproveitam, tanto quanto possivel, a flexibilidade contida nas normas legais
meramente supletivas, também chamadas permissivas ou facultativas. Quanto ao mais,

submetem-se ao império das normas inarredaveis.



Desse modo, deve constar do contrato atipico a obrigatoriedade de conservar os
recursos naturais da terra, bem como a prote¢do social e econdmica daquele que realiza a
atividade rural, sendo, portanto, também nos contratos inominados, irrenuncidveis os direitos
e vantagens definidos em lei ao ndo proprietario do imével rural, bem como a proibicao de
usos e costumes predatdrios a economia agricola.

A aplicacdo dessas normas aos contratos agrarios atipicos nao mais ¢ do que o efeito
de haver uma supremacia do direito publico, onde prevalece o interesse social em detrimento
do interesse particular.

Nesse aspecto, a liberdade contratual existe ao se permitir a contratagdo em forma
ndo estabelecida em lei (atipicidade do contrato) ndo pode ser vista como meio para que a
exploragdo do imovel rural possa se dar sem o devido cumprimento da fungdo social daquela

propriedade.

A aplicag@o do elemento consuetudinario nos contratos agraristas ¢ de fundamental
importdncia na atualidade, ndo apenas na instrumentalizagdo contratual, mas
também na ardua tarefa interpretativa, na busca e discernimento das clausulas
enumeradas no pacto, se considerando a tradu¢@o adequada das expressdes e termos,
identificagdo do perfil tracado, o intuito elaborativo das clausulas, em perfeita
sintonia com a localidade, regido, usos, cultura, e pratica comumente adotada na
atividade ligada a agricultura, pecuaria , extrativismo, que se inserem nos contratos
no cenario agrarista. (COELHO, 2008, p. 100).

Com efeito, diante da auséncia de regras com aplicagdo especial aos contratos
atipicos, utiliza-se o art. 4° da Lei de Introducdo do CC: o juiz decidira o caso de acordo com
a analogia, os costumes e os principios gerais de direito.

O que se defende aqui ndo ¢ a equiparacdao dos contratos agrarios atipicos as regras
do arrendamento e da parceria rural, mas que a aplicacdo das normas gerais se dé em conjunto
aos principios que regem os contratos agrarios e as suas cldusulas obrigatdrias. Nesse sentido

defende Coelho (2008, p. 101):

A complexidade da atividades sociais e a multiplicagdo de contrato atipicos, diante
das especificidades regionais, conduzem inexoravelmente a fragmentacdo de regras
obtusas, sem reflexo social, mas postura e decisdes que exarem a fungdo social da
propriedade e do contrato, a sua boa-fé, autonomia de vontade, sem vulnerar ou
supletizar o direito agrario, mas na omissdo ou inaplicabilidade da regra no caso
concreto, apontar solugdes, com respostas e aplicagdo das normas gerais.

Mais adiante Coelho (2008, p. 102) complementa, afirmando:

O Estatuto da Terra e o seu regulamento exaram normas cogentes, de forma
protetiva, destacando a supremacia das normas de ordem publica, que na atualidade
se configuram em certo grau de exagero, ¢ devem ser temperadas, evidentemente,
sem vulnerar as regras basicas.

Revela notar ainda que, expressamente, o Estatuto da Terra manda aplicar o Codigo

Civil, para a solucdo dos casos omissos (art. 92, §9°). E o Regulamento, em seu art. 88, dispde



que, no que forem omissas as Leis n. 4.504/64, 4.947/66 e o presente regulamento aplicar-se-
do as disposigoes do CC, no que couber.

Com essas regras, cabe ao interprete e aplicador da lei buscar atingir a func¢ao social
do imdvel rural, de modo a ndo ficar impedido de dar solugdo a qualquer caso ou hipodteses de
contratos atipicos.

Assim, a legislacdo agrarista serd sempre incidente nos contratos de uso e posse
temporaria da terra, principalmente os principios que regem os contratos agrarios, a lei
4.567/66 e o Estatuto da Terra. O regulamento ¢ voltado principalmente aos casos em que o
cessionario ¢ pessoa fisica ou conjunto familiar com uso pessoal e direto na terra, conforme
dispde da leitura do proprio diploma, no entanto, aplicar-se-a aos contratos atipicos quando a

lide posta assim o exigir.

O que pretendemos evidenciar, mesmo pela importancia das regras agrarias, que
diante da conjuntura atual, ndo podemos afastar as regras interpretativas do novo
Codigo Civil, principalmente no que se traz em alguns dispositivos legais, que
podem e devem ser compatibilizados, no sentido de flexibilizar o rigor das normas
agraristas, sem aplicar o direito civilista puro, dirifamos assim, mas aplicar os
principios e instrumentos capazes de amenizarem o rigor excessivo de determinadas
regras, que ja se encontram defasadas, sem uma melhor correspondéncia com a
realidade social, econémica e juridica do momento em que vivemos. (COELHO,
2008, p. 112).

A resposta sugerida no presente estudo esta na aplicagdo analdgica das normas de
ordem publica inseridas nos contratos tipicos de parceria e arrendamento rural, conforme
preceitua o artigo 39 do Regulamento. Ocorre que, em diversas situagdes praticas, a simples
aplicacdo das normas imperativas dos contratos tipicos ndo ird satisfazer aos anseios das
partes que celebraram um negdcio juridico atipico especifico. Ou seja, o objeto do contrato
atipico pode ndo se coadunar com as normas aplicaveis ao arrendamento ou a parceria, motivo
pelo qual a aplica¢do dos principios que regem os contratos agrarios e das proprias normas

gerias se fara também necessaria.

CONSIDERACOES FINAIS

Como visto ao longo desse estudo, os contratos agrarios, além dos principios da
autonomia da vontade, pacta sunt servanda e boa-f¢ devem ter em mira os principios do
Direito Agrario que buscam promover a justi¢a social, mediante o cumprimento da func¢ao
social da propriedade agraria.

Desse modo, mesmo com a maior liberdade contratual das partes envolvidas nos

contratos agrarios atipicos, dadas as imposi¢des legais, ndo € possivel dizer que tais pactos



possam deixar de lado as normas agraristas, muito embora a doutrina tenha divergéncias nesse
sentido e os Tribunais se manifestem de forma contrria ao posicionamento adotado no
presente estudo.

Como demonstrado, restava evidenciada a imperiosa necessidade da aplicacdo de
uma legislagdo especifica aos contrato agrarios atipicos, voltada para os problemas agrarios e,
por conseguinte, para os graves problemas sociais que integram o contexto agrario brasileiro.

A forga estatal, diante de sua posi¢do proeminente no Direito Agrario, ¢ que se sera
capaz de construir e propiciar o alcance da funcdo social do imével rural, todavia, a
regulamentacdo dos instrumentos particulares que possam atuar em tal intuito também deve
ser aplicada para garantir a utilizagdo do imodvel rural com respeito aos requisitos do art. 186
da Constituicao Federal.

Por isso com a aplicacdo das normas e principios agraristas aos contratos atipicos
busca-se uma harmonia, um equilibrio entre o interesse individual e o coletivo, em
observancia, principalmente, as clausulas obrigatdrias aos contratos agrarios.

Algumas éreas do direito possuem institutos e ddo margem a relacdes nas quais
sobreleva a presenca dos valores sociais, haja vista o interesse, direto ou indireto, de carater
publico que entdo se verifica, entre essas, o Direito Agrario, permeado pela prevaléncia de
valores sociais, tendo como base a propriedade do solo e a produgdo agropecudria, ambas
demandando a presenca de interesse publico.

A fungdo social da propriedade rural ¢ um conceito complexo que ndo estd
relacionado exclusivamente a produtividade, mas também ao trabalho e a prote¢do do meio
ambiente e do potencial produtivo do solo'’.

O Estatuto da Terra e o decreto que o regulamenta os contratos agrarios constituiram
experiéncias pioneiras na introdug¢do de valores sociais no direito nacional, motivo pelo qual
os contratos agrarios constituem relacdes juridicas de natureza privada nas quais, porém,
verifica-se uma forte prote¢do aos interesses publicos. Desse modo, sem 0s pactos agrarios
perderem o carater privado, demandam interven¢do de disciplina publicistica, o que
representa um novo enfoque nas relagdes privadas dessa espécie e um critério orientador para
o julgador, que ndo pode deixar de lado a aplicagdo das normas agraristas.

No estudo realizado verificou-se que da correta compreensdo da funcdo social da
propriedade, depende indubitavelmente a atuacdo do aplicador do direito, qualquer que seja a

atividade a ser desenvolvida e a espécie de contrato firmado, sendo que independente da

10 ~ . . . .. . . , .
A protecdo ambiental que encontrava acolhida em dispositivos esparsos de diversas normas agrarias ¢ hoje uma
realidade consagrada em leis especificas, podendo-se falar de um direito agroambiental.



norma aplicada em relagdo ao contrato que envolve o imdvel rural, agrarista ou civilista, ¢ o

respeito a funcdo social daquele imdvel a medida que se impde.
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